32 Audiéncia Publica

Zona de Interesse Comum - 2IC 3
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Grupo de cooperacao técnica
UFSC- FAPEU

Revisao do Plano Diretor de Itapema
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Revisao do Plano Diretor de Itapema

, fs
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Leitura | Municipio

\ Técnica | . de
\ | \tapema

Objetivos Proposta
Temas

(ioritérios \ Q revisao

PP —

Proposta de Novo
revisiao ; ‘ Plano

Q(ecutivo) /i \ Diretor |
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ZICs com Bairros

w E

Legenda

$ [ zona1
- Zona 2
- Zona 3

Zona 4
Zona 5

- Zona 6
- Zona7

Municipio de Itapema/SC

[ — ee— ()

Tabuleiro das Oliveiras

Fonte de Dados:

Base Cartografica Digital IBGE - 1:50.000
Base Cartografica Aeroimagem S.A. - 2001 - 1:2.000

Projecdo Universal Transversa de Mercator - Fuso 22 W
Datum Horizontal: SIRGAS2000

Edicao:

Laboratério de Fotogrametria, Sensoriamento Remoto e
Geoprocessamento (LabFSG) - 2010.

Projeto:

Revisao do Plano Diretor de Itapema (2009-2010)
Contratante:

Prefeitura Municipal de Itapema
Executor:

Grupo Técnico UFSC - FAPEU

Equipe Responsavel:

Manuela Rodrigues Paz, Eng". Agronoma - CREA/SC 094557-6
Mirtz Orige Oliveira, Arquiteta e Urbanista - CREA/SC 036317-3
Clarisse Lopez Peralta, Estagiaria de Arquitetura e Urbanismo
Coordenador Responsavel:

Professor Doutor Carlos Loch - CREA/SC 029594-8

G [/
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Imagem de Satélite (2008)
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Legenda
- Argissolos Vermelho-Amarelo e Ca
- Expodossolo Carbico e Gleiss
[_| Neossolo Quartizénico

issolo Haplico

Legenda

- Argissolos Vermelho-Amarelo e Cambissolo Haplico
- Expodossolo Cérbico e Gleissolo Haplico

[ | Neossolo Quartizénico

KM

94557-6
36317-3
hnismo

Fotogrametila|
Remolo e
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Legenda
i Praia

Lagoa

- Edificacdo

Vazio Urbano

Lavoura

Zona 4

Legenda

Praia

' Lagoa
| Edificacdo

Vazio Urbano
| ' Campo Pasto
- Area Verde Urbana
- Arvores Esparsas
- Raleio Florestal
l: Solo Exposto

B wata Nativa |

Zona 2



Sistema Viario

) N Zona 5

Zona 4 ‘ ARLOS ROMEU DOS S\ANTOS \

“Lé “‘ X \

]
M RUA-JGAO! F. PIO

AVENIDA GOVERNADOR Ci O RA -L
RUA 115

RUA [116 4, 1=, e
iy

RUATFRANCISCO MANOEL DE OLIVEIRA

Sa=

‘ﬂ-!— Legenda

i Passagem Inferior

=“ Via Expressa
‘-‘ —— Via Arterial
\“ —— Via Coletora
: ‘ —— Via Local

Zona 2

4
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7-6
7-3
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Alternativas de
Mobilidade

Deslocamento da BR 101
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Hidrografia

Convencodes Cartograficas
[ Microbacias
—— Hidrografia

—— Rio Retificado

)

Jerria




@ R

Recursos Hidricos no Municipio

\

Autonomia Hidrica
((IndependenciarnorplanejameENtore geSta0)

QualidadeldarAqua

MERNoRCUSto
(eziotzlezlo), mlarntteriezio, diseriotjes]e))
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Foz Rio do Rio Bela Cruz




/ Abastecimento de Agua

SaNEamento = Esgoto Sanitario
Ambiental
Drenagem Pluvial

Realizagao: Apoio:
4 Slide:
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Abastecimento de Agua

Captacao - A agua que abastece Itapema vem de
cachoeiras, rios e de duas lagoas.

Sistema de Tratamento de Agua - Itapema e
atendida por cinco estacoes de tratamento de agua.
As estruturas ficam nos bairros Areal, Ilhota,
Sertaozinho, Sao Paulinho e Morretes.

100% (29.533) dos domicilios sao
atendidos com ligacao de agua.

Fontes: Companhia Aguas de Itapema

Reallzac;ao Apoio:
Slide:
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Esgoto Sanitario

Rede Coletora de Esgoto - ]Ja concluida no bairro Meia Praia,
atualmente trabalha-se na implantacao da rede coletora no

Centro da cidade.

Estacao de tratamento de Esgoto - Esta localizada na
margem direita do Rio da Fita, onde é efetuado o lancamento

do efluente tratado.

Ligacao de esgoto - Os moradores devem fazer a ligagao de
suas residéncias a rede, as unidades que nao providenciarem a
ligagao poderao ser punldas pelo poder publico, sendo ainda, o
servigo cobrado na fatura mensal da agua mesmo que nao

tenha sido feita a ligacao a rede.

51,38% (15.173) dos domicilios
com ligagao de esgoto.

Fontes: Companhia Aguas de Itapema
Reallzac;ao Apoio:
- Slide:
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ITAPEMA

Ponto 1 - Rua 113

Porcentagem de Atendimento a Legislagao

Ponto 2 - Rio Bela Cruz

Porcentagem de Atendimento a Legislagao

[l Atende
Ndo Atende|

Ponto 3 - Rua 149

Porcentagem de Atendimento a Legislagao

Atende
Al

Ponto 4 - Rua 163

Porcentagem de Atendimento a Legislagao

lende
Nao Atende

Fonte: Fatma

Apoio:

IBC
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Todo cidadao tem o
direito de...

Todo cidadao tem o
dever de...

Realizagao:
A
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Zona 5
Zona 4

Legenda
Inundag#

Legenda
" |Risco de Inundacgao

Zona 2




Necessidade da Implantacao da
MACRODRENAGEM

como pré-requisito para definir a

ocupacao em areas com risco de

- ~y
inundacao.
Realizacéo: Apoio:
— A Slide:
R & B e B> o
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Abrangéncia dos servigos publicos de transporte, educacao e saude.

Zona 7

Escolas e Postos de saude nos bairros
Centro e Canto da Praia

Zona 4

Zona7

Zona 1

Zona 5

FAPEU

Soldadinho de Chumbo (escola municipal):
educacao infantil 171 alunos

EEB Professor Olegario Bernardes (escola
estadual): fundamental e médio 1303 alunos

Legenda

* Posto de Saude Central
: Soldadinho de Chumbo

EEB Prof. Olegario Bernardes

llhata-Meia Praia
llhata-Meia Praia via Sertdozinho
Meia Praia-llhota (bondinhao)
Meia Praia-llhota wia Sertaozinho
M eia Praia-Feixaria (bondinha)
Feixaria-Meia Praia (bondinha)
llhota - Meia Fraia via interbairros
Meia Praia - [lhota via interbairros
—— Meia Praia - Sertdo do Trombudo

— Sertdo do Trombudo - llhota

Apoio:

_ Slide:

Lab ~#F

F - -

IBC

Laboratério de Fotogrametria
7 Sensoriamento Remoto e
Geoprocessamento
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Evolucao das Edificacoes

Zona 5

Zona 4

Legenda

- Edificacdo 2001

Edificacdo 2008

Zona 2

Apoio:
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IBC
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Declividade

LEI ESTADUAL N©6.063/1982

Art.3°. Nao sera permitido o
parcelamento do solo:

(...)

lIl — em terrenos com declividade igual
ou superior a 30%.

(...)

Paragrafo unico. Os municipios, em
consideracao as caracteristicas locais,
poderao estabelecer, supletivamente, outras
limitacOes desde que nao conflitem com as
disposicoes desta Lei.

Realizacao:
&4
(YOOX ¥y, PLANO DIRETOR < &
W" PARTICIPATIVO %
ITAPEMA R
RO

O 0-20%
O 20-30%
@ >30%




Solos e Areas de RISCO

O tipo de Solo (Argissolo Vermelho-Amarelo),
Indica uma drenagem rapida na camada
superficial do solo e uma drenagem lenta na
camada subsuperficial, condicdes estas, que
alertam para riscos maiores de perdas de solo
por eroséo ou quedas de barreira.

“A construcao de casas ou qualquer outro
empreendimento nas encostas dos morros de
ltapema vao estar vulneraveis e susceptiveis
a sofrerem com movimentos de massa”. Tem-
se assim, o dever de tentar impedir o
crescimento urbano nos morros, pois, se iSso
nao ocorrer, areas de riscos serao criadas”.
(Relatorio Final de Diagnoéstico Socioambiental para |
criacao de Unidade de Conservacao em Itapema)

Realizacao:
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Vegetacao

LEI ESTADUAL N©10.472/1997

Art.20°. Nos casos de vegetacao
secundaria nos estagios médio e
avancado de regeneracao da Mata
Atlantica, o parcelamento do solo ou
gualquer edificacao para fins urbanos
SO serao admitidos quando em
conformidade com o plano diretor do
municipio (...).

Assim também, de acordo com a LEI N© 11.428/2006 nos perimetros
urbanos, a supresséo de vegetacéo secundaria em estagio avangcado ou
medio de regeneracao, devem obedecer o disposto no plano diretor do
municipio.

Realizagao: Apoio:
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700 pescadores em atividade, sendo 180 o numero de profissionais
devidamente credenciados para atuar na pesca comercial.

em Ball @ _'
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PLANO LGCAL DE DESENVGLVIMENTG DA MARICULTURA PI_DM
A\.rallat;ao do pntenclal para mplementagan de areas de prcdugan

rea de preferéncia para

PLDM possui uma area
t 'I'nl nlo 1 29 lrm2

Rnruol\-un N
A~ ..“ N\ -~ l‘J\
x

gt

L y DO NI

da lihota

Ponta da Pajhoc:

Potencial para maricultura
B Ato
Médio
B Baixo
PLOM
[ Parques Aqgiiicolas
(D) Areas de Produgéio

) Parque Agiiicolalérea de Produgéo

Ambiental
Potencial poluidor industrial
® Ao
# Médio
Baixo
Potencial peluidor hidrico
A Allo

4 Médio

LEGENDA

Proibido Maricultura
53 50 metros do costio
[7) 200 metros da praia

Sdcio-econdémico (conflitos)
_'I: ancoradouro

Tl fundeadouro

5 marina

@' mergulho

@ pesca esportiva

—— Rota de navegac o

Atividades nduticas

Logistica
— Vias
Limite
—— Intermunicipal

Hidrografia

—— Cursos d'agua

[ Massas d'agua

7

Z

Governo do Estado de Santa Catarina
‘ Secretaria de Estado da Agricultura e Desenvolvimento Rural
Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensdo
EpagriRural de Santa Catarina S.A.
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Turismo Nautico e Cultural




Estabelecer mecanismos para ampliar a
oferta de terra urbanizada;

l‘)’

Inibir a retencao do solo urbano (vazios
urbanos)

/| PARTICIF

Incidir sobre a formacao do preco da
terra e

Reservar areas para habitacao social

a0 APOIC
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Urbanisticos

Realizacao:
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indices Urbanisticos
Gabarito

E 0 niUmero méaximo de
pavimentos e/ou a altura
total da edificacao

Fonte: Renato Saboya
www.urbanidades.arg.br

Realizagao: Apoio:
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http://urbanidades.arq.br/imagens/2007/8c48080dd5cb_FDDE/zoneamento_pavtos.jpg

Iindices Urbanisticos

Taxa de Ocupacao (TO)

Representa a porcentagem
do terreno sobre o qual ha
edificacao.

A TO mede apenas a projecao da

edificacéo sobre o terreno Fonte: Renato Saboya
www.urbanidades.arg.br

Realizagao: Apoio:
Slide:
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indices Urbanisticos

Taxa de Ocupacao (TO)

0

Nao muda
aTO

L,

Muda
aTO

A TO apenas muda com o numero de pavtos se houver elementos

gue se projetam para alem dos limites do pavto térreo Fonte: Renato Satt

www.urbanidades.arg.br

Realizagao: Apoio:
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Iindices Urbanisticos

Coeficiente ou Indice de Aproveitamento (CA)

Representa a area
maxima possivel de ser
construida dividida pela

area do lote;

e

Fonte: Renato Saboya
www.urbanidades.arg.br

Realizagéo Apoio:

4 Slide:
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Iindices Urbanisticos

Afastamentos

e Afastamento Frontal;
Afastamentos Laterais;
Afastamento Fundos:

L

Fonte: Renato Saboya
www.urbanidades.arg.br

Realizagéo Apoio:
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indices Urbanisticos

Indice K:

é a fracao de area que define o numero maximo de unidades
residenciais que poderao ser construidas; definido atraves da
diviséo da area do terreno pelo indice K especifico da regiao

Indice C:

é o indice de conforto que delimita a quantidade de
apartamentos por pavimento, o qual é definido da seguinte
maneira.:

‘(j'ix‘/l‘ .Z ’.I

01 testada, C = 02 / 02 testadas, C = 04
01 esquina, C =03 /02 esquinas, C =04
Para residéncias coletivas (hotéis, flats e pousadas)
o indice C = 20 apartamentos por pavimento.

Realiza(;éo Apoio: _
PLANO DIRETOR : Slide:
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Zoneamento
atual - Lei 11

LEGENDA:

ZONA RESIDENCIAL 1
ZR1

ZONA RESIDENCIAL 2
ZR2

ZONA RESIDENCIAL 4
ZR4 (Encostas dos morros, entre a cota 10 e a cota 100)

ZONA MISTA DIVERSIFICADA 1
ZMD1 (Desenvolvimento linear)

ZONA MISTA DIVERSIFICADA 2
ZMD2 (Paisagismo especial)

As ZRs sao diferenciadas pela
Densidade

iy, PLANO DIRETOR
W" PARTICIPATIVO
ITAPEMA
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Zoneamento atual - Lei 11

Gabarito 08

Orla
Maritima Téerreo + 7
(até 30m do Alinhamento de
Marinha)

Chega até 21

ZR1 Habitacao unifamiliar e Gabarito
Coletiva; Atividades de Térreo + 06
Comércio e Servicos Vicinal; Incentivo ao Térreo + 13

Comércio e Servicos de Bairro; Turismo
Comércio e Servicos K= 35
especificos
ZR2 Habitacao unifamiliar e Comeércio e Servigos Térreo + 20
Coletiva; especificos (Marginal da 101)
Comércio e Servigos Vicinal, _
Jé . . . K - 35
Comeércio e Servicos de Bairro;
Realizagao: Apoio: _
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Zoneamento atual - Lei 11

Térreo + 01

Comeércio e Servigos

Habitacao unifamiliar e
Coletiva; Especificos. Grupo A
Atividades de Incentivo ao K =100
Turismo
[ Ver a ZR na qual

Habitacao unifamiliar e Comeércio e Servigos
esta incluida

ZMD1
Coletiva; Especificos. Grupo A

Comeércio e Servicos Vicinal; e B
Comeércio e Servicos de Bairro;

Comeércio e Servicos Setoriais;
ZMD2 Comeércio e Servigos Setoriais Ver a ZR na qual
Comeércio e Servigcos esta incluida

Especificos;
Comércio e Servicos Gerais;

Apoio:

Realizagao: _
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Novos instrumentos do EC

=

. Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsorios
(obrigatorios)

. IPTU Progressivo no Tempo

Desapropriacao com Pagamento em Titulos

Usucapiao Especial de Imovel Urbano

. Direito de Superficie

. Direito de Preempcao

. Outorga Onerosa do Direito de Construir

. Operacoes Urbanas Consorciadas

. Transferéncia do Direito de Construir

10 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca

11.Gestao Democratica da Cidade

12.Consorcio Imobiliario

13.Plano Diretor

Realizacao: Apoio:
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Infra Estrutura x Densidade
Lel 11 - Art. 29

§1° - Os equipamentos comunitarios e infra-estrutura urbana
de que trata esta lei sao aqueles:

« Destinados a melhoria das condicdes de habitabilidade,

e a atender ao aumento da densidade populacional das
diversas zonas e

« aimplantacao de equipamentos comunitarios destinados a
recreacao e lazer da populacao.

Reallzac;ao Apoio:
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Obrigado a todos

www.revisaopdi.ufsc.br
revisaopdi@ecv.ufsc.br

Tel. 48 37215181
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